Муниципальное образование городское поселение Приобье
СОВЕТ ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

« 27» ноября   2008 года
№   18
п.г.т Приобье
Об утверждении положения о порядке
обмена жилыми помещениями между нанимателями
данных помещений по договорам социального найма
В соответствии со ст. 72, 74, 75 Жилищного кодекса Российской Федерации, п.З. чЛ ст. 14 Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», п.З ч.1 ст.5 Устава городского поселения Приобье, Совет Депутатов РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение о порядке обмена жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма и замены жилых помещений по договорам социального найма

2. Опубликовать настоящее решение в газете «Октябрьские вести»

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава городского поселения Приобье




СМ Матюнин
Приложение 
к решению Совета Депутатов

№ 18 от 27 ноября 2008

ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ ОБМЕНА ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ МЕЖДУ НАНИМАТЕЛЯМИ ДАННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО
НАЙМА
1. Общие положения
1.1 Граждане, занимающие жилые помещения по договору социального найма, вправе произвести обмен жилых помещений с гражданами, занимающими жилые помещения по договору социального найма.

1.2 Для совершения обмена необходимо согласие всех совершеннолетних членов семьи, включая временно отсутствующих, совместно проживающих с нанимателем жилого помещения муниципального жилищного фонда.

1.3 Письменное согласие временно отсутствующего члена семьи на обмен жилого помещения должно быть удостоверено нотариусом либо лицом, уполномоченным на совершение действий, приравненных к нотариальному удостоверению, либо консульским учреждением по месту нахождения члена семьи нанимателя.

1.4
К нотариально удостоверенным письменным согласиям приравниваются:
-письменные согласия военнослужащих и членов их семей, находящихся в пунктах
дислокации воинских частей, соединений, учреждений, и военно-учебных заведений, а также доверенности рабочих и служащих, членов их семей и членов семей военнослужащих, удостоверенные командиром (начальником) части, соединения, учреждения или заведения;
-письменные согласия военнослужащих и других лиц, находящихся на излечении в госпиталях, санаториях и других военно-лечебных учреждениях, удостоверенные начальником данного учреждения, его заместителем по медицинской части, старшим или дежурным врачом;
-письменные согласия лиц, находящихся в местах лишения свободы, удостоверенные руководителем этого подразделения;
-письменные согласия совершеннолетних дееспособных граждан, находящихся в учреждениях социальной защиты населения, удостоверенные администрацией этого учреждения или руководителем (его заместителем) соответствующего органа социальной защиты населения.
1.5
При нахождении временно отсутствующего члена семьи нанимателя в
населенных пунктах, где не имеется нотариус, письменное согласие на обмен жилья
должно быть заверено органами исполнительной власти либо местного самоуправления.
1.6
При совершении обмена представителем временно отсутствующего члена семьи
полномочия на совершение обмена должны подтверждаться доверенностью, выданной на
его имя в установленном порядке.
1.7 Обмен жилых помещений, в которых проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений, допускается с согласия органов опеки и попечительства.

1.8 Совершеннолетний член семьи нанимателя вправе с письменного согласия нанимателя и остальных совместно проживающих членов семьи, в том числе и временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилую площадь, обменять приходящуюся на него долю жилой площади с другим нанимателем при условии, что въезжающий в порядке обмена вселяется в качестве члена семьи нанимателя.

1.9
Обмен жилых помещений осуществляется без ограничения количества его
участников.
1.10
Если между нанимателем жилого помещения по договору найма и
проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене,
любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого
жилого помещения в судебном порядке.
2.Порядок обмена жилых помещений муниципального жилищного фонда.
2.1 Наниматель жилого помещения муниципального жилищного фонда, желающий произвести обмен жилого помещения, представляет в уполномоченный орган заявление установленного образца (приложение №1), заверяемое жилищно-эксплуатационной организацией по месту нахождения жилого помещения, подлежащего обмену.

2.2 Заявление нанимателя об обмене должно быть подписано нанимателем и всеми совершеннолетними членами семьи, имеющими право на обмениваемую жилую площадь.

В случае отсутствия на момент подачи заявления кого-либо из членов семьи, зарегистрированных по месту жительства в данном жилом помещении и сохранивших право пользования жилой площадью, к заявлению прикладывается выраженное в письменной форме и надлежащим образом заверенное согласие временно отсутствующего.
2.3
К заявлению нанимателя об обмене прилагаются:
а)
выписка из домовой книги о наличии всех лиц, зарегистрированных по месту
жительства в данном жилом помещении, или справка об отсутствии таковых;
б)
копия финансово - лицевого счета на жилое помещение;
в)
подлинный экземпляр договора социального найма жилого помещения;
г)справки из противотуберкулезного и психоневрологического диспансеров (для
граждан, въезжающих на жилую площадь в коммунальной квартире или домах коридорного типа с местами общего пользования);
д) в необходимых случаях:
-документы, подтверждающие регистрацию брака, нахождение в родстве с участниками обмена или членами их семей;
-согласие органов опеки и попечительства - при обмене жилого помещения, если в нем зарегистрированы по месту жительства несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся участниками сделки.
2.4
При подачи необходимых документов для обмена жилых помещений
предъявляются удостоверяющие личность нанимателя и проживающих с ним в данном
жилом помещении лиц документы установленного образца (паспорт или заменяющий его
документы), срок действия которых не истек.
2.5
В случае расхождения данных о размере площади (общей, жилой), об адресе и
других реквизитах в приложенных к заявлению документах запрашиваются поэтажный
план и экспликация жилого помещения из Бюро технической инвентаризации, иные
документы, подтверждающие сведения, указанные в заявлении об обмене жилых
помещений.
2.6 Заявления об обмене жилых помещений считаются поданными со дня представления в администрацию городского поселения Приобье всех необходимых документов, о чем делается запись в журнале регистрации принятых документов.

2.7 Заявления об обмене жилых помещений рассматриваются на заседаниях общественной жилищной комиссии при администрации городского поселения Приобье не позднее чем через 10 рабочих дней со дня подачи документов, если не требуется проведения работы со стороны уполномоченного органа по выяснению необходимых дополнительных сведений.

Решение Комиссии оформляется протоколом ее заседания.
2.8
Согласие на обмен жилых помещений оформляется постановлением главы
городского поселения Приобье на основании решения Комиссии.

В случае вынесения решения, не допускающего данный обмен, в протоколе решения Комиссии делается соответствующая мотивированная запись, которая доводится до сведения сторон, участвующих в обмене жилых помещений не позднее чем через 10 рабочих дней со дня подачи документов.
2.9
Обмен жилых помещений между нанимателями осуществляется на основании
заключаемого между ними договора об обмене жилых помещений с согласия
администрации городского поселения Приобье на осуществление обмена жилых
помещений муниципального жилищного фонда.
2.10
Договор об обмене жилых помещений заключается в письменной форме,
подписывается всеми нанимателями жилых помещений, участвующими в обмене жилых
помещений.
2.11
Договор об обмене жилых помещений составляется в количестве,
соответствующем числу сторон, участвующих в обмене жилых помещений, а также один
экземпляр хранится в администрации городского поселения Приобье.
2.12
Договор об обмене жилых помещений между нанимателями вступает в силу в
соответствии с жилищным законодательством.
2.13
Договор об обмене жилых помещений и соответствующее согласие
администрации городского поселения Приобье на осуществление обмена являются
основанием для расторжения ранее заключенных договоров социального найма с
гражданами, обменивающимися жилыми помещениями, и одновременного заключения
новых договоров найма с гражданами, вселяющимися в жилые помещения в связи с
обменом.
2.14
Заключение договоров социального найма жилых помещений осуществляется
администрацией городского поселения Приобье в течении 10 рабочих дней с момента
обращения граждан.
2.15. Если в результате обмена с целью объединения в одну семью граждане получают жилые помещения в одной квартире, с ними заключается один договор социального найма.
2.16
В случае обращения судебных, правоохранительных
органов о
приостановлении либо наложения запрета на осуществление обмена жилых помещений
администрация городского поселения Приобье вправе приостановить оформление обмена
жилых помещений до выяснения всех необходимых обстоятельств.
2.17
Снятие запрета или отмена приостановления обмена жилых помещений
производится на основании решения органа, наложившего запрет или приостановившего
обмен.
3.1 3. Последствия признания обмена жилых помещений недействительными.
3.2 Обмен жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, может быть признан судом недействительным по основаниям, установленным гражданским законодательством для признания сделок недействительными , в том числе если такой обмен совершен с нарушением требований, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3 В случае признания обмена жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, недействительным стороны соответствующего договора об обмене жилых помещений подлежат переселению в ранее занимаемые ими жилые помещения на основании решения суда.

3.4 Если обмен жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, признан недействительным вследствие неправомерных действий одной из сторон договора об обмене жилых помещений, виновная сторона обязана возместить другой стороне все убытки, возникшие в результате такого обмена.

Приложение №1
к положению о порядке
обмена жилыми помещениями между нанимателями
данных помещений по договорам социального найма
и замены жилых помещений по договорам
социального найма
ЗАЯВЛЕНИЕ
об обмене жилой площади
Я, ответственный наниматель, гр. 
,
(фамилия, имя, отчество)
проживающий по адресу гор. 
 ул., пер., пр. 

дом N 
 кв. 
 корп. 
 телефон домашн. 

служебн. 
 дом находится в ведении 

(указать номер
______________________________________________________________________________домоуправления (ЖЭК), район, название ведомства или предприятия)
предлагаю к обмену: а) отд. кварт, из 
 общий метраж
                                                                                                  (к-во комнат)

 кв. м метраж каждой ком. 
 ; б) комнат 

(к-во)
общий метраж, метраж кажд. комнаты 
 комнаты: изолир.

 кв. м, смежн. 
 кв. м, смежно-изолир. 

кв. м на 
 эт. 
 эт. дома 

(кирпич., дерев., смешан.,
панельный, блочный)
имеющего _____

(перечислить удобства)
кухня, размер 
 кв. м, санузел

(совмещен., раздельн.)
в кварт, еще комнат 
 семей 
 человек 

На указанной жилой площади я, ответственный наниматель 


____________________________________________________________________________
проживаю

(фамилия и инициалы)
на основании ордера №_______________________________

выданного__________________________________________

19   г. на

(указать, кем выдан)

 человек. Указанную жилплощадь получил
(как очередник,  по улучш.  жил. услов., по реконструкции, сносу, обмену, если по обмену, указать адрес, по которому проживал до обмена, и размер жилой площади)
На данной жилой площади в настоящее ответ, нанимателя

время проживает,  включая
N
п/п

Фамилия, и. , о.

Год рожд,

Родств. отношения

Откуда и когда прибыл на эту площадь

Место работы и должность
Из них: временно отсутствуют

__________________________________________________________________________
Проживают без права постоянного пользования площадью ________________________________________________________________________
,'включая лиц, имеющих временную прописку.

___________________________________________________________________

___________________________________________________________________

_____________________________________________________________________
Причина обмена (при разъезде указать: кто с кем, на какую площадь
переедет; при съезде указать, кто с кем съезжается, степень
родства съезжающихся и на какую площадь съезжаются)


___________________________________________________________________________
Я, ответственный наниматель,_________________________________________________
и  все         совершеннолетние  члены моей семьи желают произвести обмен
с гражд.
, проживающим  (ей) по адресу:
г.

,   УЛ., пер., пр.
дом N
кв. ____
корп.
кв. м общим метражом
(квартиры) (комнаты изолир., смежн., смежно-изолир.)

на площадь, состоящую из
кв. м
Эта жилая  площадь  нами  осмотрена и никаких претензий к жилищным
органам, а также к гражд. 
 иметь не будем.
Личная подпись ответственного нанимателя 

Подпись совершеннолетних членов семьи:
1. 
 2. 
 3. 

4. 
 5. 
 6. 

Указать, подлежит дом сносу 
, когда 

(да, нет)
Решение исполкома от "
" 
 N 

Угроза обвалом или аварийность дома подтверждается заключением бюро технической инвентаризации, утвержденным исполкомом местного Совета.
Управляющий домами (нач. ЖЭК)

района 

М.П.    Дата 
  Бухгалтер 

(фамилия)
Обмен подобран:   по  картотеке,  бюллетеню,  самостоятельно
(подчеркнуть), состоит ли на учете по обмену жилой площади 

(да, нет)
Решено жилищной комиссией 
 райисполкома.
Обмен разрешен, не разрешен (подчеркнуть), протокол заседания
жилищной комиссии от "
" 
 19
  г. С учета по обмену
снят 
 дата "
" 
 19
 г. Ст. инспектор:

 (подпись)
Представлены документы, подтверждающие родственные отношения
при съездах и др. 
 (заполняется инспектором).
Приложение №2
к положению о порядке
обмена жилыми помещениями между нанимателями
данных помещений по договорам социального найма
и замены жилых помещений по договорам
социального найма
ДОГОВОР ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ
п.г.т Приобье
«
»
200
года
Гражданин

, паспорт

(Ф.И.О.)
выдан
, проживающий по адресу:

(когда, кем)

    
, являющийся нанимателем жилого помещения,
находящегося в  муниципальной собственности    городского поселения Приобье,
на основании договора социального найма
от
200 год №

заключенного с

(наименование организации)
именуемый(ая) "Наниматель
, и члены его семьи:
(Ф.И.О)

j всего
чел.,
(Ф.И.О.)
Гражданин
паспорт
№

(Ф.И.О.)
выдан
, проживающий по адресу:

(когда, кем)

> являющийся нанимателем жилого помещения,
находящегося в   муниципальной собственности    городского поселения Приобье,
на основании договора социального найма
от
200 год №
заключенного с
(наименование организации)
именуемый(ая) "Наниматель
, и члены его семьи:
(Ф.И.О.)
, всего
чел.,
(Ф.И.О.) заключили настоящий договор (далее - Договор) о следующем:
1. Предмет Договора
1.1. По Договору Наниматель, член семьи Нанимателя

(Ф.И.О.)
совместно с 
 членами семьи передает в порядке обмена право на  наем жилого
помещения, состоящего из

(квартира, комната)
общей площадью
кв. м, жилой площадью
кв. м,
расположенного по адресу:

дом N
, корп.
, кв.
,
а Наниматель, член семьи Нанимателя

(Ф.И.О.)
приобретает право на наем данного жилого помещения с правом заключения
договора социального найма на имя

(Ф.И.О.)
1.2. По Договору Наниматель, член семьи Нанимателя

(Ф.И.О.)
совместно с
 членами семьи передает в порядке обмена право на
наем жилого помещения, состоящего из

(квартира, комната)
общей площадью
кв. м, жилой площадью
 кв. м,
расположенного по адресу:

дом N
, корп.
, кв

а Наниматель, член семьи Нанимателя

(Ф.И.О.)
на семью, состоящую из

(Ф.И.О., степень родства)
приобретает право на наем данного жилого помещения.
В настоящее   время жилые помещения в споре и под запретом (арестом) не состоят и никакими сделками и договорами не обременены.
2. Обязанности сторон
2.1. Стороны обязуются заключить договоры социального найма в соответствии с решением общественной жилищной комиссии при администрации городского поселения Приобье на жилые помещения, полученные в результате обмена.

2.2. После получения каждой из сторон соответствующих договоров социального найма наниматели и члены их семей обязуются произвести регистрацию по новому месту жительства в установленном порядке.

2.3. Стороны обязуются предоставить достоверную информацию о субъекте(ах) обмена жилья и жилого помещения, участвующего в сделке, а также другие сведения, необходимые для ее проведения.

3. Ответственность сторон
3.1.
За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств
стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством и настоящим
Договором.
3.2.
За предоставление недостоверной информации виновная сторона несет
ответственность   по возмещению вреда, причиненного другой стороне.
3.3.
Стороны не несут ответственности, если невозможность выполнения условий
Договора  наступила   в   силу   форс-мажорных обстоятельств.
4. Прочие условия
4.1. Данный Договор и соответствующее согласие наймодателя обмениваемого жилого помещения являются основанием расторжения ранее заключенных договоров найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями, и одновременного заключения новых договоров найма.

4.2. Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением настоящего Договора, стороны решают путем переговоров. При недостижении согласия споры разрешаются в установленном законом порядке.

5. Срок Договора
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его согласования с наймодателем.
Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному экземпляру передается
каждой    из    сторон.    Один    экземпляр    Договора передается
представителям
собственника
государственного/ муниципального   жилищного   фонда   по   месту
нахождения жилых площадей.
Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
6. Подписи сторон
	Наниматель
	Наниматель

	
	

	(полное наименование юр. лица, индекс)
	(Ф.И.О , год рождения, паспорт данные)

	(почтовый адрес, банковские реквизиты)
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	(подпись)

	(подпись)
	


Согласовано решением общественной жилищной комиссии при администрации
городского поселения Приобье
Протокол от
г. N
    _________^_
М.П.
(должность подписавшего)     (Ф.И.О.)

(подпись)
