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	АДМИНИСТРАЦИЯ   ГОРОДСКОГО   ПОСЕЛЕНИЯ   ПРИОБЬЕ
Октябрьского района

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ  

	«
	12
	»
	декабря
	20
	12
	г.
	
	№
	413

	п.г.т. Приобье


О порядке включения объектов в
 план капитального ремонта 
муниципального жилищного 
фонда на территории 
городского поселения Приобье
На основании п.3,6, ст.14, Федерального закона от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст.27 Устава городского поселения Приобье, в целях обеспечения сохранности муниципального жилого фонда:
1. Утвердить Порядок включения объектов в план капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории городского поселения Приобье (Приложение).
2. Настоящее постановление вступает в силу момента обнародования путем размещения в помещении администрации поселения и в МКУ “Приобская библиотека семейного чтения”.

3. Настоящее постановление разместить на официальном сайте администрации городского поселения Приобье в сети Интернет.

4. Контроль за выполнением постановления оставляю за заместителем главы администрации по вопросам строительства, ЖКХ, и обеспечения безопасности.

Глава  городского поселения Приобье                                                     С.М. Матюнин

 Приложение к постановлению администрации
                                                                          

городского поселения Приобье
                                                                               
  от 12 декабря  2012 г. № 413
Порядок включения объектов в план капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории городского поселения Приобье.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок (далее — Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», ведомственными строительными нормами ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения», постановлением главы городского поселения Приобье от 16 декабря 2008 года № 763 «О комиссии по составлению плана капитального ремонта жилищного фонда».

1.2. Порядок разработан в целях обеспечения единого подхода по отбору объектов жилищного фонда, для включения в план капитального ремонта на очередной финансовый год. Осуществление финансирования и софинансирования капитального ремонта жилых домов производится в соответствии с Жилищным Кодексом РФ.

1.3. Действие настоящего Порядка распространяется на объекты находящиеся в муниципальной собственности, а так же объекты, находившиеся в муниципальной  собственности  до  1 марта 2005 года, в том числе: 
· квартиры в многоквартирных домах;
· жилые дома (индивидуальные, одноквартирные);
· комнаты в коммунальной квартире (объект права собственности жилая комната в квартире или в жилом доме);
· многоквартирные дома, помещения в которых принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры;
· относящиеся к муниципальной собственности городского поселения Приобье, в том числе дома специализированного жилищного фонда, далее — Объекты.

2. Порядок включения Объектов в план капитального ремонта
муниципального жилищного фонда

2.1. В план капитального ремонта включаются Объекты, техническое состояние которых не отвечает нормативному и имеется техническая возможность приведения этого состояния до нормативного путем проведения капитального ремонта, что определяется Комиссией по составлению плана капитального ремонта муниципального жилого фонда, созданной Постановлением администрации городского поселения Приобье (далее комиссия).
2.2. Перечень Объектов, предлагаемых для включения в план капитального ремонта на очередной финансовый год, формируется отделом по вопросам жизнеобеспечения администрации городского поселения Приобье на основе, судебных решений, предписаний службы жилищного контроля, ходатайств депутатов и администрации, реестра заявлений (предложений) на капитальный ремонт, нанимателей жилых помещений, городского поселения Приобье. Отдел по вопросам жизнеобеспечения городского поселения Приобье в срок до 31 января текущего года на основе результатов контроля текущего состояния Объектов, расположенных на территории поселения, представляет Комиссии по составлению плана капитального ремонта муниципального жилого фонда предложения о включении Объектов в план капитального ремонта в составе следующих документов:

1. перечень Объектов на бумажном носителе;

2. копия технического паспорта на соответствующий Объект или выкопировка из технического паспорта (для жилой комнаты, квартиры) – при наличии;

3. выписка из реестра объектов муниципальной собственности, подтверждающая отнесение Объекта к муниципальной собственности либо копии договора приватизации;

4. акты инструментального контроля с отражением:
· технического состояния основных конструкций (конструктивных элементов) многоквартирного дома (жилого помещения) с указанием минимальной продолжительности эффективной эксплуатации элементов зданий и объектов согласно ВСН 58-88(р);

· технического состояния санитарно-технического оборудования (в случае необходимости замены), с указанием минимальной продолжительности эффективной эксплуатации элементов зданий и объектов согласно ВСН 58-88(р);

· технического состояния газового оборудования (в случае необходимости замены);

· фото и видео материалов по Объекту;

· технического состояния  иного оборудования.

5. дефектная ведомость по Объекту, утвержденная заместителем главы по вопросам строительства, ЖКХ и обеспечению безопасности, в случае отсутствия, главой городского поселения;

6. справка со сведениями о пользователях Объекта (наниматели, арендаторы и др.);

7. копии предписания (й) Государственной жилищной инспекции и решения (й) суда (ов) (при наличии);

8. техническое заключение о состоянии Объекта, его конструктивных элементов и систем (при наличии), другие документы (предварительные сметы), подтверждающие стоимость проведения необходимых работ на Объекте.

2.3.
Комиссия по составлению плана капитального ремонта муниципального жилого фонда проводит проверку документов, представленных отделом по вопросам жизнеобеспечения, на соответствие настоящему Порядку; предложения, не соответствующие настоящему Порядку, возвращаются на доработку и устранение замечаний в разумный срок;
Производит осмотр Объектов либо фото- видео материалов предоставляемых отделом по вопросам жизнеобеспечения, на основании следующих критериев:

· продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;
· техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме;

· комплексность капитального ремонта;
· качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта;
· уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом; 
· доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решение о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений (голосов собственников) в многоквартирном доме приоритет отдается единогласному решению собственников о проведении капитального ремонта;
· степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту;
· доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта;
· финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме с учетом минимального уровня суммарной задолженности по плате за жилое помещение и коммунальные услуги;
2.3.3. Комиссией составляется перечень Объектов для включения в план капитального ремонта в приоритетном порядке, с учетом следующего:

1-я очередь — выполнение работ во исполнение решения суда, в соответствии со сроками, установленными решением суда;
2-я очередь — выполнение работ по предписанию Государственной жилищной инспекции, в соответствии со сроками, установленными предписанием;
3-я очередь — ремонт жилых помещений, свободных от прав третьих лиц (предназначенные для заселения);
4-я очередь — прочие Объекты к ним относятся:

· жилые помещения, капитальный ремонт которых производится в соответствии «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. № 170 п. 2.4.3.: «Капитальный ремонт в домах, подлежащих сносу, восстановление и благоустройство которых нецелесообразно, в течение ближайших 10 лет допускается производить в виде исключения только в объеме, обеспечивающем безопасность и санитарные условия проживания в них на оставшийся срок» в целях обеспечения признания этих помещений пригодными для проживания, в соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции».

· многоквартирные дома (жилые дома), подлежащие комплексному капитальному ремонту;

· иные жилые помещения.
2.3.4. Объекты, из реестра заявлений, не вошедшие в план капитального ремонта, считаются резервными. Резервные Объекты в соответствии с установленной очередностью, с учетом определенной предельной стоимости (сметной стоимости), включаются в план капитального ремонта при выделении дополнительных лимитов бюджетных обязательств.
Объекты, не включенные в план капитального ремонта текущего года, подлежат рассмотрению при формировании плана капитального ремонта на последующий финансовый год.

2.4. По результатам работы комиссии по составлению плана капитального ремонта муниципального жилого фонда формируется План капитального ремонта муниципального жилого фонда на год.

2.4.1 План капитального ремонта муниципального жилого фонда утверждается большинством голосов, членов комиссии с возможностью отражения личного мнения каждого из членов.

2.5. Сформированный План капитального ремонта муниципального жилого фонда утверждается комиссией не позднее 1 марта текущего года.
